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PREAMBUL

Prezenta metodologie a fost elaboratd in temeiul Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

In cuprinsul prezentei metodologii, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
va fi in continuare numitd Lege. Pentru celelalte acte normative mentionate se specificd numarul si titlul
acestora.

CAPITOLUL 1. Generalitati
Sectiunea 1. Dispozitii generale

Art. 1. Cadrul legal

(1) Prezenta metodologie pune la dispozitia celor interesati in aplicarea Legii, reglementarea tehnica
privind continutul-cadru al documentatiilor de urbanism.

(2) Documentatiile de urbanism sunt, potrivit art.1. din Lege, instrumente operationale ale gestiondrii
spatiale a teritoriului, In concordantd cu valorile §i aspiratiile de integrare europeand a societatii
noastre.

(3) Documentatiile de urbanism urmadresc transpunerea la nivelul fiecarei localitati a strategiilor,
politicilor si programelor de dezvoltare durabild in profil spatial.

(4) Continutul documentatiilor este aliniat principiilor directoare formulate de Uniunea Europeana
si Consiliul Europei in domeniul activitatii de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Art. 2. Scop si obiective

(1) Prezentele reglementéri tehnice asigurd elaboratorilor/utilizatorilor continutul - cadru unitar al
documentatiilor de urbanism in concordanta cu actele normative in vigoare.

(2) Documentatiile de urbanism reflectd stimularea evolutiei complexe a localitatilor, prin realizarea
strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung de pe Intregul teritoriu administrativ al
localitatilor.

(3) Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare operationald, potrivit art. 46. din Lege,
la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale de baza.

(4) Documentatiile de urbanism se elaboreaza de catre profesionisti calificati In domeniu cu drept de
semnatura Inscrisi in Registrul urbanistilor, potrivit art. 38. din Lege.

(5) Planul Urbanistic General (PUG), Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Planul Urbanistic de Detaliu
(PUD) impreuna cu Regulamentele Locale de Urbanism (RLU) aferente, dupa aprobare, devin
acte opozabile in justitie, potrivit art. 49 din Lege.

Art. 3. Relationarea cu alte reglementari specifice
(1) Prezentele reglementari sunt reglementari specifice si vin In completarea "Metodologiei pentru
aplicarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul", indicativ, aprobat cu
Ordinul MLPATL nr............. /...
(2) Prezentele reglementari sunt completate de reglementari specifice in domeniu privind:



studiile istorice de fundamentare a documentatiilor de urbanism;

elaborarea sistemelor de indicatori pentru dezvoltarea urbana, in armonizare cu seturile de
indicatori utilizati in cadrul Uniunii Europene;

amenajarea si utilizarea zonelor de litoral;

reglementdri ale dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare;

utilizarea si ocuparea terenului intravilan prin relationarea instrumentelor urbanistice (indici
de ocupare si utilizare a terenurilor, regim de Tnéltime);

aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiilor fata de aliniament cu respectarea
conditiilor de insorire, iluminat natural, precum si principiilor de esteticd urbana;
amenajarea complexa a spatiilor publice urbane (piatete, pietonale, stationdri, parcaje);
alte reglementari specifice.
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Sectiunea 2. Categorii de documentatii de urbanism

Art. 2. Categorii de documentatii de urbanism
Documentatiile de urbanism sunt:
+ Plan Urbanistic General - PUG si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG;
# Plan Urbanistic Zonal - PUZ si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ;
+ Plan Urbanistic de Detaliu — PUD.

Art. 3. Scopul documentatiilor de urbanism

(1) Documentatiile de urbanism reprezintd concretizarea activitatii de urbanism definite de Lege
art.2. (3).

(2) Documentatiile de urbanism se referd la localitatile urbane si rurale si si stabilesc reguli ce se
aplica direct asupra terenurilor si conditiile de ocupare din localitatilor si partilor din acestea
pana la nivelul parcelelor cadastrale, reglementeaza utilizarea acestora cu constructii.

(3) Documentatiile de urbanism transpun la nivelul localitdtilor urbane si rurale propunerile
cuprinse in categoriile superioare de documentatii de amenajarea teritoriului si de urbanism.

(4) Documentatiile de wurbanism constituie fundamentarea elementelor necesare eliberarii
certificatelor de urbanism.

Art. 4. Continutul documentatiilor de urbanism
(1) Documentatiile de urbanism contin piese scrise §i desenate. Continutul cadru al acestora este
detaliat in prezenta metodologie.
(2) Toate documentatiile de urbanism contin urmétoarele categorii de analize:
4 incadrarea in teritoriu;
+ situatia existenta si disfunctionalitati;
4 capitolul de reglementari urbanistice - zonificare;
+ reglementarile - echipare edilitar;
+ obiectivele de utilitate publica.
(3) Capitolele de analiza sectoriald vor cuprinde, pe grade de complexitate si intindere:
+ situatia existentd cu disfunctionalitatile relevate;
+ propunerile de reglementari urbanistice si regulamentele cu reglementarile aferente;
+ piesele desenate de baza.
(4) In functie de complexitatea si mirimea teritoriului studiat piesele de baza pot fi completate de
alte planse suplimentare care sa cuprinda:
+ informatii si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului, in relatie cu zona de
influenta (pl.1.1,1.2 etc);
4+ sinteze ale unor studii de fundamentare cu implicatii asupra propunerilor de organizare
urbanisticd (analize ale fondului construit, circulatie, protectia mediului, protejarea



patrimoniului etc.); pentru analize ale situatiei existente, numerotarea se va face cu: 2.1,
2.2 etc., iar pentru propuneri cu 3.1, 3.2 etc.;

in situatia In care densitatea retelelor edilitare este foarte mare si nu permite cuprinderea
tuturor intr-o singura plansd coordonatoare, analiza se poate face pe tipuri de retele, in
acest caz, numerotarea planselor va fi: 4.1, 4.2 etc.

sau pot fi comasate:

in situatia in care densitatea retelelor este foarte mica, se pot cuprinde in aceeasi plansa
situatia existentd si reglementarea.
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Art. 5. Dreptul de autor
(1) Dreptul de autor vizeaza solutia urbanistica si creatia spatiala. Piesa de referinta este plansa de
reglementari urbanistice, care devine ilustrarea urbanisticad.

CAPITOLUL 2. Continutul cadru al PUG si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG
Sectiunea 1. Generalitati

Art. 6. Durata de valabilitate
PUG trebuie sa fie actualizat si aprobat la 5-10 ani, potrivit prevederilor Legei art. 46. - (1).

Art. 7. Coordonare PUG cu alte documentatii de amenajarea teritoriului si de urbanism

PUG preia prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului (PATN, PATZ, PATIJ), iar
prevederile unui PUG aprobat sunt preluate si detaliate in documentatii de urbanism elaborate pentru parti
componente ale teritoriului cuprins in PUG (PUZ-uri si PUD-uri).

Art. 8. Problematica PUG
(1) Probleme generale ale PUG:
a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;
b) optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriile adiacente si cu tendintele de dezvoltare ale
regiunii;
c) valorificarea potentialului uman, economic si natural;
d) organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatie;
e) stabilirea si delimitarea zonelor functionale;
f) stabilirea conditiilor de construibilitate si delimitarea zonelor cu restrictii;
g) stabilirea si delimitarea zonelor protejate;
h) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare;
i) evidentierea regimului proprietatii imobiliare si a circulatiei juridice a terenurilor;
j) delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publica.
(2) Probleme specifice ale PUG:
a) relatia intravilan-extravilan-dezvoltare regionala;
b) potentialul de relansare economica si mutatiile ce pot interveni in categoriile de folosinta a
terenurilor;
c) probleme specifice de apropiere cu zone de exploatatie minierd sau zone cu potential turistic,
balnear etc.

Art. 9. Structura generala a continutului documentatiei PUG:
(1) Continutul PUG este structurat astfel:



Tabel S. Continutul cadru al PUG pe categorii de localitaiti.

URBAN RURAL
Mun. si or. | Mun. si or.
CATEGORII DE PROBLEME Togn BESIC | 730,000 - | sub 30.000| Comune
100.000 loc. loc.
Reambulare topografica . . = =
Studii geotehnice . = = =
= Relatii periurbane . o)
& - -
< Circulatie . . . =
; Protectia mediului . = = =
E ANALITICE Zone construite protejate . 0 0 0
< Dezvoltarea economica = . . =
% Potential balnear sau Pentru localitatile ce includ statiuni balneo-turistice
E turistic declarate
= Infrastructurad majora - 0 0 o
= Alte studii 0 0 0 0
= -
S |CONSULTATIVE l‘i‘é‘;?fi;fice socio- . 0 o 0
=
«\ Tendinte socio- . . o
< demografice
PROSPECTIVE Evolutia activitatilor . o
economice
B.L1. Memoriu de sinteza . o]
g B.1. PIESE B.1.2.Memoriu general . . . .
= SCRISE B.1.3. Regulament local de . . . .
2 urbanism
<Zt 5 Incadrarea in teritoriu = = = -
§ = Analize sectoriale . 0
= Z Situatia existenta - . . . .
Z & |B2. PIESE disfunctionalititi
d DESENATE Reglementdri urbanistice . = = =
A Reglementari edilitare - = = =
Regimul  juridic al . . . .
terenurilor
in care :
= - piese obligatorii;

O - la alegere in functie de situatie
a) studii de fundamentare;
b) PUG propriu-zis:
Piese scrise:
1. Memoriu de sinteza (dupa caz).
2. Memoriu general.
3. Regulamentul local de urbanism.
Piese desenate:
1. Incadrarea in teritoriul judetean.
2. Analiza situatiei existente a intregului teritoriu administrativ al unitétii de baza cu
evidentierea disfunctionalitatilor.
3. Reglementarile urbanistice: zonificarea functionala pentru intreg teritoriul
administrativ al unitatii de baza.
4. Reglementirile urbanistice: echiparea edilitara.
Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor.
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(2) in functie de complexitatea PUG, piesele desenate pot contine mai multe planse privind analize
sectoriale suplimentare pentru situatia existentd sau pentru reglementérile din domeniu edilitar,
pe domenii de echipare.

(3) Pachetul pieselor desenate poate fi completat cu cartograme, scheme, grafice etc., care nsotesc
piesele scrise si care au rolul de a sustine propunerile PUG.

(4) Este interzisd redactarea PUG pe suport topografic vechi, care nu reflectd situatia reala din
teren, sau redarea PUG pe suport la o scard aproximativa, ceea ce ar conduce la planimetrarea
unor suprafete eronate in cadrul bilanturilor teritoriale.

SecUliunea 2. Studii de fundamentare PUG

Art. 10. Elaborarea studiilor de fundamentare

(1) Studiile de fundamentare se elaboreaza in scopu analizei i formularea reglementarilor unor
probleme sectoriale. Studiile de fundamentare pot fi elaborate anterior (dar nu mai mult de 2
ani) sau concomitent PUG. Concluziile acestora se reiau Tn memoriul general PUG.

(2) In functie de marimea, complexitatea si specificul localititii, elaboratorul va intocmi impreuna
cu beneficiarul PUG, lista studiilor de fundamentare necesare, de la caz la caz. Pentru studiile de
fundamentare se emit comenzi de subproiectare, iar beneficiarul va pune la dispozitie/va asigura
accesul la toate informatiile existente. Studiile de fundamentare se intocmesc de catre colective
specializate In domeniu, sau de catre colectivul elaborator PUG, dacéd are in profil astfel de
lucrari.

Art. 11. Studiilor de fundamentare necesare PUG
(1) Studiile de fundamentare cu caracter analitic, care privesc evolutia localititii si caracteristicile
sale, sunt, dupa caz:
aducerea la zi a suportului topografic/cadastral (reambulare);
conditiile geotehnice si hidrogeotehnice;
evolutia localitatii sub aspect istorico-cultural, etnografic si urbanistic-arhitectural;
organizarea circulatiei si transporturilor in localititi si in teritoriul de influentd al
acestora,
reabilitarea, protectia si conservarea mediului;
identificarea zonelor i ansamblurilor cu valoare deosebita din punct de vedere cultural,
istoric, arhitectural urbanistic si stabilirea zonelor de protectie;
4« regimul juridic al terenurilor;
+ cchipare edilitard majora;
+ valorificarea potentialului turistic al localitatii.
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(2) Studiile de fundamentare cu caracter consultativ privesc evidentierea unor cerinte si optiuni ale
populatiei, legate de dezvoltarea urbanistica. Ele se pot elabora in baza sondajelor si anchetelor
socio-urbanistice.

(3) Studiile de fundamentare cu caracter prospectiv reprezinta elaborarea unor prognoze pentru
diferitele domenii sectoriale oglindind evolutia socio-demografica, a activitatilor economice, a
deplasarii si reconversiei fortei de munca.

(4) Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va fi structurat
astfel:

a) delimitarea obiectului studiat;
b) analiza critica a situatiei existente;
c) evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie;



d) propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii de
dezvoltare a localitatii.

Art. 12. Sinteza studiilor de fundamentare
(1) Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sintezd, axatd in principal pe
diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de eliminare sau diminuare a
acestora.
(2) Sintezele studiilor de fundamentare se elaboreaza:
a) de catre proiectantul de specialitate, pentru studiile de fundamentare elaborate
concomitent cu PUG;
b) de catre proiectantul general al PUG pentru studiile de fundamentare elaborate
anterior PUG.
(3) Proiectantul PUG are obligatia de a corela toate propunerile studiilor de fundamentare si de a
genera o conceptie unitard de dezvoltare a localitatilor.

Sectiunea 3. Continutul cadru PUG

Art. 13. Piese scrise

Volumul I - Memoriul de sinteza
(1) Memoriul de sintezd prezintd pe scurt principalele probleme tratate detaliat 1in
memoriu general si in studiile de fundamentare. Prezintd analiza localitatii si a stadiului de
dezvoltare cu evidentierea disfunctionalitétilor si propunerile pentru eliminarea sau diminuarea
acestor disfunctionallitati, propunerile de dezvoltare urbanisticd si reglementdrile PUG. Se
elaboreaza pentru localitdtile foarte mari si mari (mai mult de 100.000 locuitori) prezentand pe
scurt principalele probleme tratate detaliat in memoriul general si in studiile de fundamentare.
(2) MEMORIUL DE SINTEZA va avea urmitorul continut:
I. Foaia de garda cu insemnele firmei elaboratoare, cu titlul lucrarii, beneficiarul si
colectivul elaborator, data.
II. Borderoul general PUG cu toate piesele scrise si desenate, colaboratorii si
subproiectantii, cu studiile de fundamentare.
I11. Borderoul memoriului de sinteza.
IV. Cuprinsul memoriului de sinteza, cu:

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei ce cuprind: denumire lucrare, beneficiar, proiectant
general, proiectanti de specialitate, data elaborarii.

1.2. Obiectul lucrdrii cuprinde cerintele specifice ale PUG.

1.3. Surse de documentare : se enunta succint - studiile de fundamentare, proiectele elaborate si
aprobate, sectiuni corespunzatoare din PATN, PATJ, baza topografica, surse statistice, date culese de la
Autoritatile Locale etc.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Date de sintezd cu privire la:

2.1.1. Scurt istoric, date referitoare la relatiile cu teritoriul si cadrul natural.

2.1.2. Datele statistice referitoare la: bilantul teritorial, profilul dominant al localitatii, populatie,
fondul construit, zone protejate, infrastructura edilitara.

2.1.3. Comparatii cu suprafata intravilanului propus, densititile brute si nete propuse.

2.2. Analiza situatiei existente cuprinde referiri la:

2.2.1. Incadrarea localititii in teritoriul administrativ/regiunea existente, localititile
componente, categoriile de folosinta ale terenurilor.
2.2.2. Profilul predominant al localitatilor si potentialul uman, economic i natural.



2.2.3. Circulatie §i transporturi, cdi de comunicatie.

2.2.4. Zonarea functionald, inclusiv zonele protejate, aspecte caracteristice ale acestora, protectia
si conservarea mediului.

2.2.5. Echiparea edilitara.

2.3. Disfunctionalitati: se vor identifica si comenta principalele disfunctionalitati rezultate din
studiile de fundamentare, subliniindu-se disfuntionalitatile relevate la nivelul dezvoltarii spatiale a
localitatilor, cédilor de comunicatie si transport, activititii economice, utilizarii terenurilor, institutiilor
publice, locuirii, echiparii edilitare, problemelor de mediu etc.

2.4. Necesitati si optiuni ale populatiei: se vor mentiona rezultatele anchetelor sociologice si a
cerintelor populatiei privind dezvoltarea localitatilor.

3. Propuneri de organizare urbanisticd. Propunerile de organizare urbanistica se vor baza pe:

» prevederilor PATN, PATR si PATJ;

» programele si actiunile locale de dezvoltare;

= concluziile studiilor de fundamentare;

= disfunctiile relevate de analiza situatiei existente a localitatii;
» optiunile populatiei.

3.1. Evolutia posibila - prioritatile de interventie identificate din directiile de dezvoltare ale
localitétilor, privind valorificarea potentialului uman, economic si natural.

3.2. Principalele reglementari - se vor corela cu plansele de reglementari si se vor prezenta
sintetic propunerile cu privire la:

3.2.1. Imbunatitirea aspectului general al localititilor.

3.2.2. Zonificarea functionald cu limitele si bilanturile teritoriale.

3.2.3. Optimizarea circulatiei.

3.2.4. Dezvoltarea infrastructurii edilitare.

3.2.5. Protectia mediului.

3.3. Obiective de utilitate publica - vor fi listate obiectivele de utilitate publicd propuse, cu
amplasamentele si suprafetele necesare realizarii lor.

4. Concluzii - se vor face aprecieri sintetice privind dezvoltarea localitatilor si se vor mentiona
proiectele necesar a fi elaborate in continuare.

5. Anexe la memoriu de sintezd - dupa caz, se vor prezenta cartograme, scheme, grafice ce sustin
reglementarile propuse.

Art. 14. Volumul II: Memoriu general
(1) Va cuprinde 1n detaliu concluzii ale studiilor de fundamentare, cu evidentierea
disfunctionalitatilor si prezentarea justificatd a propunerilor de organizare urbanistica.
(2) Memoriul general va contine:
I. Foaie de garda (titlul, capitolul, unitatea elaboratoare, semnéturi, date).
II. Colectivul de elaborare.
I11. Borderoul volumului.
IV. Cuprinsul memoriului general cu:
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a PUG - (denumirea lucrarii, beneficiar, elaborator, subproiectanti, data
elaborarii).
1.2. Obiectul PUG - solicitarile temei-program, strategia de dezvoltare al localitatii; editii
anterioare ale PUG
1.3. Surse de documentare - studiile si proiectele elaborate anterior PUG, studiile de
fundamentare, datele statistice furnizate de la CNS sau surse locale, proiecte de investitii privind
dezvoltarea localitatii.
2. Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice



2.1. Evolutie. Scurt istoric privind evolutia localitatii, repere privind evolutia spatiald a acesteia,
tendinte dupa 1990.

2.2. Elemente ale cadrului natural - relief, climé, retea hidrografica, caracteristici geotehnice,
factori de risc natural.

2.3. Relatiile in teritoriu - analiza si interpretarea datelor cu implicatii directe in dezvoltarea
localitdtii extrase din PATN - cai de comunicatii, apd, zone protejate, reteaua de localitati, zone
de riscuri naturale - PATZ, PATJ; in functie de marimea localitatii §i importanta problemei,
relatiile in teritoriu vor fi extinse si In afara limitei administrative a unitdtii ce formeaza obiectul PUG.

2.4. Nivel de dezvoltare economica, potential economic - analizd a principalelor activitati
economice, potentialul natural, tendinte de evolutie.

2.5. Populatia: numadr, structurd (grupe de varstd, sex, ocupatie), resurse de muncd, tendinte
privind evolutia populatiei.

2.6. Circulatie si transporturi - aspecte ale circulatiei rutiere si pietonale, transport In comun,
circulatie feroviara, navala, aeriana - dupa caz, aspecte privind capacititile de transport, fluenta circulatiei
intre diferite zone functionale, rezolvari de intersectii etc.

2.7. Intravilan existent - Zone functionale - Bilant teritorial.

2.7.1. Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotararea Consiliului Local sau cel prevazut prin
Legea fondului funciar la 1.01.1990 (in situatia in care nu s-a aprobat alt intravilan). in componenta
intravilanului existent intra, de reguld, o serie de trupuri, reprezentand:

a) localitatea de resedinta;

b) localitati componente sau apartinitoare;

€) unitdti economice izolate (industriale, agro-zootehnice, extractive, de depozitare);

d) unitdti de gospodarie comunala si echipare edilitard (platforme pentru depozitarea
deseurilor, puturi de captare apd, gospodarii de apa, statii de transformare, statii de
epurare etc.);

e) unitati pentru functionarea sistemelor hidro-ameliorative (statii de pompe, alte constructii
specifice);

f) unitdti cu destinatie speciala;

g) unitati turistice si de agrement (hanuri, moteluri, hoteluri etc.).

2.7.2. Se vor analiza §i prezenta principalele caracteristici functionale ale zonelor din intravilan
si se va stabili destinatia fiecarui teren din localitate. Zonele functionale vor fi determinate in functie de
activitatile dominante aferente suprafetelor respective de teren. Principalele caracteristici functionale se
referd la:

a) institutii si servicii;

b) locuinte de toate tipurile;

c) activitati industriale si de depozitare;

d) activitati agro-zootehnice;

e) cai de comunicatie si transporturi;

f) spatii verzi amenajate/neamenajate, sport, agrement, protectie;
g) gospodarie comunald;

h) echipare edilitara;

i) zone cu destinatie speciald;

j) alte zone functionale (neproductive, ape etc.).

2.7.3.1. Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ va ilustra
categoriile de folosinta ale terenului conform evidentelor cadastrale:



Tabel 6. Model cadru de structurare a tabelului pentru calcul bilant teritorial general.

CATEGORII DE FOLOSINTA (ha)
Agricol Neagricol
TERITORIU % o
ADMINISTRATIV = = >
- < ] o p=
AL UNITATII DE BAZA _ = — £ S = TOTAL
’ Z| 5 S| 2 E|lsgg| £
g )g H=| GZJ :8 & E ; g 8“
< A > |l A | & | <] /|08 z
EXTRAVILAN* X
INTRAVILAN Y
TOTAL
% din total 100.0

*sunt cuprinse trupurile din afara intravilanului localitatii de baza sau ale localitatilor componente sau apartinatoare INTRAVILAN EXISTENT

=X+Y

Bilantul teritorial (tabelul) al categoriilor de folosintd pentru teritoriul administrativ al unitétii de

baza, trebuie cuprins atdt iIn memoriul general cat si pe plansa de incadrare in teritoriu (plansa 1).

2.7.3.2. Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent, planimetrat pe plansa

situatiei existente, se insereaza numai in memoriul general. Acest tabel va cuprinde:

Tabel 7. Model cadru de structurare a tabelului pentru calcul bilant intravilan.

ZONA FUNCTIONALA

Localitate
principala

Localitati
componente/
apartinatoare

Trupuri

. TOTAL
izolate

% din total
intravilan

INSTITUTI SI SERVICI

LOCUINTE DE TOATE TIPURILE

UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE

UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE

CAI DE COMUNICATIE SI
TRANSPORT, din care:

e rutiere

e feroviare

* aeriene

* navale.

SPATII VERZI AMENAJATE /
NEAMENAJATE, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO -
EDILITARE

GOSPODARIRE COMUNALA,
CIMITIRE

DESTINATIE SPECIALA

TERENURI LIBERE

TERENURI AGRICOLE

APE

PADURI

TERENURI NEPRODUCTIVE

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT

100,0

de locuire si construire.




2.8. Zone cu riscuri naturale. Zonele cu riscuri naturale (in special inundatii si alunecari de
teren) sunt inventariate si delimitate de Consiliile Judetene pe baza studiilor de specialitate si planurilor de
amenajare a teritoriului existente. Inventarierea si delimitarea se face in baza:

a) cercetdrii pe teren;

b) studiilor geotehnice;
¢) studiilor de specialitate - concluziilor;
d) detalierilor din PATN - sectiunea zone de risc natural;
e) informatiilor pe plan local.
Zonele inventariate si delimitate se vor regasi in plansa de analiza a situatiei existente (plansa 2).
2.9. Echipare edilitard. Se va prezenta critic stadiul echipdrii edilitare pe urmatoarele categorii de
lucrari:
a) Gospodarirea apelor: lucrari hidrotehnice, surse de apa, lucrari hidroameliorative,
disfunctionalitati.
b) Alimentare cu apa. sistemul de alimentare cu apa, debitul si calitatea apelor, statii de tratare,
rezervoare de apa, retea de distributie, disfunctionalitati;
¢) Canalizare: sistem de canalizare, statii de preepurare/epurare a apelor uzate industriale, a
localitatii, disfunctinalitati.
d) Alimentare cu energie electrica: surse de alimentare, amplasare statii de transformare, trasee
linii electrice (pe tensiuni), amplasamente si capacitati ale posturilor de transformare, indicatori
de consum, disfunctiunalitati.
e) Telefonie: retele de telefonie existenta, statii de telefonie, retele majore ale cablurilor de
telefonie fixa, relee radio, CATV, disfunctionalitti.
f)  Alimentare cu caldura: principalele sisteme de incalzire (sursa termicd, combustibili
folositi), analiza critica a starii si capacitatilor instalatiilor termice existente, disfunctionalitati.
g) Alimentare cu gaze naturale: retele de transport gaze, statii reglare, retele distributie,
consum, disfunctionalitti.
h) Gospodarie comunald: probleme existente cu privire la depozitarea, colectarea,
sortarea si valorificarea deseurilor industriale §i menajere, unititi de gospodarire
comunald, disfunctionalitati.
i)  Alte dotari, dupa caz.
2.10. Probleme de mediu. Vor fi prezentate concluziile studiilor de analizd referitoare la
problemele de mediu:
a) Situatia existenta: cadrul natural (relief, conditii geotehnice, hidrologie, clima, spatii verzi etc.),
resurse naturale, zone cu riscuri naturale (cutremure, alunecari de teren, inundatii etc.),
monumente istorice si naturale, zone de recreere si agrement, obiective industriale cu impact
asupra mediului, cdi de comunicatie, depozite de deseuri menajere si industriale etc.
b) Disfunctionalitati privind: zonarea utilizarii teritoriului, sursele de poluare, calitatea factorilor
de mediu (apa, aer, sol, vegetatie si faund), priorititi de interventie.
2.11. Disfunctionalitati la nivelul intregului teritoriului administrativ:
a) dezechilibre in activitatea si dezvoltarea economica;
b) disfunctii privind evolutia populatiei, probleme sociale rezultate din dezechilibrul dintre
ocuparea fortei de munca si locurile de muncé;
c) aspecte incompatibile si incomode in relatiile dintre diverse zone functionale;
d) conditii nefavorabile ale cadrului natural;
e) protejarea zonelor cu potential cultural valoros;
f) nivel de poluare, probleme ale cadrului construit existent;
g) aspecte critice legate de organizarea circulatiei si transport;
h) aspecte critice legate de gradul de echipare edilitara;
i) alte disfunctionalitati.
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2.12. Necesititi si optiuni ale populatiei - prezinta cerintele si optiunile populatiei cu privire la
dezvoltarea localitdtii, alaturi de punctul de vedere al administratiei publice locale si ale
proiectantului. Aceste optiuni pot constitui elemente de tema pentru PUG.

3. Propuneri de organizare urbanisticda

3.1. Studii de fundamentare - se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, in
special cele care duc la justificarea reglementarilor urbanistice propuse.

3.2. Evolutia posibild, priorititi - se vor estima posibilele directii de evolutie din punt de vedere
al resurselor umane, naturale §i economice ale localitdtilor, corelate cu prevederile PATN, PATZ, PATIJ.
Prioritatile de interventie vizeaza etapa imediat urmatoare si precizeaza obiectivele de utilitate publica
necesare prioritar.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu - rezultd din concluziile studiilor de fundamentare,
prevederilor planurilor de amenajare ale teritoriului si vor cuprinde propuneri privind: pozitia localitatilor
in reteaua judeteana, cdile de comunicatie si transport, schimbari in categoria de folosintd a terenurilor,
lucrari de importantd majorda propuse in teritoriu, fluxuri de deplasari pentru muncd, accesibilitatea n
teritoriu, dezvoltarea infrastructurii edilitare;

3.4. Dezvoltarea activitatilor privind relansarea localitatilor, valorificarea resurselor umane,
naturale si economice existente, pe sectoare de activitate: reorganizarea si retehnologizarea unitatilor
existente, specificul unitatilor ce urmeaza a se realiza, modul de dezvoltare a rezervelor de teren existente,
asigurarea cu utilitati, locuri de munca necesare a fi create.

3.5. Evolutia populatiei. In corelare cu prevederile/propunerile din documentatiile de amenajare a
teritoriului, evolutia populatiei se poate determina dupad urmatoarele modele:

a) Modelul de crestere biologicd, in care calculul se face pe baza posibilititilor de crestere

naturald (spor natural).

b) Modelul de crestere tendentiald, prin luarea in considerare a sporului mediu anual (spor
natural i migratoriu), inregistrat in ultimii 15 - 20 ani.

¢) Pentru estimarea locurilor de munca se va avea in vedere:

= corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populatiei;
= posibilitdtile de control asupra relatiei populatie - locuri de munca, prin redistribuirea
populatiei ocupate in sectoarele de activitate.

d) Evidentierea aspectelor sociale rezultate ca urmare a mutatiilor previzibile in structura
populatiei ocupate, precum si cele rezultate din mobilitatea populatiei si a fortei de munca.

3.6. Organizarea circulatiei. Pe baza concluziilor si propunerilor studiilor de fundamentare se vor
formula propuneri cu privire la circulatia interioara localitatilor:

a) Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun: modernizarea sau completarea
arterelor de circulatie majora si a sistemului de transport in comun, Imbunatatirea intrarilor n
localitati si a relatiilor de circulatie §i transport iIn comun cu localitdtile din vecinatate,
organizarea spatiilor pentru transportul In comun si pentru parcare, rezolvarea aspectelor
conflictuale aparute din analiza situatiei existente (amenajarea unor intersectii, dimensionarea
tramei stradale corespunzator valorii traficului, pasaje denivelate, sensuri unice, semaforizari,
artere ocolitoare etc.).

b) Organizarea circulatiei feroviare: prevederi de constructii si instalatii necesare Tmbunatatirii
ti modernizarii circulatiei feroviare (devieri de linii, statii tehnice, pasaje denivelate, realizari
de noi racorduri etc.) si eliminarea aspectelor critice rezultate din analiza situatiei existente.

c) Organizarea circulatiei navale (dupa caz): prevederi de lucrdri, instalatii si constructii
speciale, necesare extinderii modernizarii transportului de calatori si marfuri si amenajari
portuare pentru activitati specifice ti obiective cu alte destinatii.

d) Organizarea circulatiei aeriene (dupa caz): conditiile impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor precum si servitutile si restrictiile impuse zonelor construite limitrofe (regim de
indltime maxim, distante minime etc.), stabilirea zonelor de protectie si a amenajarilor
necesare reducerii poludrii fonice.
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e) Organizarea circulatiei pietonale cu propuneri de amenajare, modernizare sau completare a
cailor pietonale, trasee si amenajari pentru biciclisti precum §i conditii speciale pentru
handicapati.

3.7. Intravilan propus. Zonificarea functionala. Bilant teritorial

3.7.1. Intravilanul propus si zonele functionale existente pot fi diferite fati de situatia existentd.
Noua limita a intravilanului cuprinde toate suprafetele de teren ocupate de constructii §i amenajari precum
si suprafetele necesare dezvoltirii pe o perioada determinatd. Totalul suprafetei justificate pentru
includerea in intravilanul propus implica, dupa aprobarea PUG, in baza actelor normative in vigoare, a
urmatoarelor competente:

a) Oficiul Judetean pentru Cadastru Agricol si Organizarea Teritoriului Agricol pana la 1,0 ha;

b) Ministerul Agriculturii si Alimentatiei pana la 100 ha;

¢) Guvernul - peste 100 ha

In toate cazurile, suprafata totali solicitati se determini pe intreaga unitare administrativ -
teritoriald de baza. Suprafetele incluse in noul intravilan se scot din circuitul agricol prin efectul
autorizatiei de construire.

3.7.2. Pentru toate terenurile unitdtii teritoriale va fi stabiliti destinatia lor.

ZONELE FUNCTIONALE vor fi determinate in functie de activititile dominante aferente
suprafetelor respective de teren. Zona centrald, care are un caracter complex din punct de vedere
functional, va fi tratatd ca atare.

3.7.3. Pentru fiecare ZONA CU FUNCTIUNE PREDOMINANTA se vor prezenta urmdtoarele
aspecte:

a) Concluziile studiilor de diagnosticare a disfunctionalitatilor (factori de agresivitate,
punct de vedere estetic, aspecte critice, gradul de confort, lipsa amenajarilor specifice,
conditiondri impuse de asigurarea protectiei Tmpotriva zgomotului, asupra conceperii si
conformadrii zonelor, subzonelor, ansamblurilor urbane etc.).

b) Modificarea limitei si justificarea acesteia.

¢) Marimea zonei.

d) Categorii de interventii propuse (in spiritul valorificarii potentialului existent si inlaturarii
disfunctionalitatilor.

In determinarea zonificirii functionale se mentine configuratia existenti a partilor ce compun
intavilanul, cu un trup principal (localitatea de resedintd) si trupuri izolate in teritoriu (localitati
componente, localitati apartindtoare, unitati economice etc.)

3.7.4. BILANTUL TERITORIAL al zonelor cuprinse in intravilanul propus are la baza bilantul
teritorial al intravilanului existent, corelat cu mutatiile de suprafete intre zonele functionale sau majorat cu
suprafetele justificate pentru introducerea in intravilan.

Pentru simplificare, situatia existenta se poate reflecte prin mentinerea coloanei 4 (suprafete si total)
la care se adauga suprafetele propuse pentru zonele functionale si procentele rezultate (prin corelare cu
tabelul de la bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent (cap. 2.7), al memoriului
general.
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Tabel 8. Model cadru de structurare a tabelului pentru calcul bilant intravilan existent si propus.

EXISTENT PROPUS
AR LN IO INEN L Suprafata % din total Suprafata % din total
(ha) intravilan (ha) intravilan

INSTITUTII SI SERVICII
LOCUINTE DE TOATE TIPURILE
UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE
CAI DE COMUNICATIE SI
TRANSPORT, din care:

e rutiere

» feroviare

e aeriene

e navale.
SPATII VERZI AMENAJATE /
NEAMENAIJATE, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE
CONSTRUCTII TEHNICO -
EDILITARE
GOSPODARIRE COMUNALA,
CIMITIRE
DESTINATIE SPECIALA
TERENURI LIBERE
TERENURI AGRICOLE
APE
PADURI
TERENURI NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN

3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale. Pentru zonele cu riscuri naturale, inventariate si delimitate
in planuri, se vor mentiona mdsurile ce pot conduce la eliminarea sau diminuarea efectelor lor:

a) interdictie de construire In zonele afectate de inundatii periodice, eroziuni, alunecari de teren,
etc., pana la data eliminarii producerii lor;

b) promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauzelor ce le produc (acumuldri pentru controlul
debitelor, diguri de apérare, diverse amenajari: in cazul inundarii, consolidarii de versanti,
amenajari, plantari in cazul alunecarilor de teren)

c) includerea in prioritatile de interventie imediatd a proiectelor respective si solicitarea de
fonduri pentru realizarea lor.

Masurile propuse vor fi intarite si detaliate in cadrul Regulamentului Local de Urbanism.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare. In functie de concluziile analizei situatiei existente si de

propunerile studiilor de fundamentare se vor trata urmatoarele categorii de lucréri:

3.9.1. Gospodarirea apelor - lucrari hidrotehnice propuse pe teritoriul ce face obiectul PUG;
lucrdri necesare pentru apararea contra inundatiilor, eroziunii versantilor etc.; lucriri necesare pentru
realizarea unor surse calitative de apa.

3.9.2. Alimentare cu apad - imbunatatiri si extinderi ale capacitatilor instalatiilor de alimentare cu
apa (surse de apa, statii de tratare, retea de distributie) potrivit noilor dezvoltari propuse pentru localitati si
teritoriu; modificdri partiale de trasee ale retelei de distributie existente, impuse de noile propuneri
urbanistice; lucrari prioritare.
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3.9.3. Canalizare - Tmbunatatiri, extinderi sau propuneri de statii de epurare sau de statii de
preepurare a apelor industriale; lucrari prioritare.

3.9.4. Alimentare cu energie electrica - propuneri privind asigurarea necesarului de consum
electric; propuneri privind extinderi sau devieri de linii electrice; propuneri de construire de statii si
posturi de transformare.

3.9.5. Telefonie - propuneri pentru extinderea liniilor de telecomunicatii; propuneri pentru noi
amplasamente de oficii postale, centrale telefonice, relee, postiri de radio sau TV; amplasarea centralelor
de captare si de redistribuire (studiouri) pentru releele de televiziune prin cablu (CATV); traseele retelelor
magistrale pentru CATV.

3.9.6. Alimentarea cu cdldurd - solutii pentru Tmbunatatirea incalzirii locuintelor, institutiilor
publice, unitatilor productive (asigurarea rezervei de combustibil, dotarea corespunzitoare a centralelor
termice, modernizarea retelelor termice); schimbari ale sistemului central de incalzire.

3.9.7. Alimentarea cu gaze naturale (dupa caz) - propuneri privind asigurarea necesarului de
alimentare cu gaze naturale corespunzator dezvoltarii urbanistice propuse; surse apropiate de alimentare;
procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale;

3.9.8. Gospodirie comunald - propuneri privind amenajdrile pentru sortarea, evacuarea,
depozitarea si tratarea deseurilor menajere sau industriale; extinderi prevazute pentru baze de transport n
comun; propuneri pentru constructii $i amenajari specifice.

3.10. Protectia mediului. in functie de constatarile la care se ajunge prin comasarea concluziilor
studiilor de fundamentare i a concluziilor analizei situatiei existente, cu reperele de normalitate, se
formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora (emisii, deversari etc.).

b) Epurarea si preepurarea apelor uzate.

c) Depozitarea controlatd a deseurilor menajere si industriale.

d) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri, plantari de zone verzi etc.

e) Organizarea sistemelor de spatii verzi.

f) Delimitarea orientativi a zonelor protejate si restrictiile generale pentru conservarea

patrimoniului natural si construit.

g) Zonele propuse pentru refacerea peisagistica si reabilitare urbana.

Prezentul capitol, precum si capitolul 2.10., vor constitui baza documentatiei ce se inainteaza
pentru obtinerea acordului de mediu.

3.11. Obiective de utilitate publicd

3.11.1. Sunt necesare:

a) listarea obiectivelor;

b) identificarea regimului juridic al terenurilor din intravilan (conform Legii 213/1998 privind

proprietatea publica si regimul juridic al acesteia):

3.11.1. a. Domeniul public

= terenuri apartinind domeniului public al statului;

= terenuri apartinind domeniului public al judetelor;

= terenuri apartindnd domeniului public al comunelor, oragelor sau municipiilor.
3.11.1.b. Terenuri supuse circuitului civil

= terenuri apartindnd domeniului privat al statului;

= terenuri apartindnd domeniului privat al unitatilor administrativ-teritoriale;

= terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

3.11.2. Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detindtori, in vederea realizdrii
noilor obiective de utilitate publicd

a) terenuri ce se intentioneaza a fi trecute In domeniul public;

b) terenuri ce se intentioneaza a fi trecute iIn domeniul privat;

c¢) terenuri aflate in domeniul public destinate cedarii administratiei, concesionarii sau inchirierii;

d) terenuri aflate In domeniul privat destinate schimbului.
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3.11.3. Tabelul cu obiective de utilitate publici previzute in PUG cuprinde denumirea lucrarii,
categoria de interes a lucrarii si suprafata de teren sau dimensiunile lucrarii, aga cum sunt definite anexa
nr.1 la Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

4. Concluzii - masuri

Se va pune accent pe sublinierea concluziilor studiilor de fundamentare, a disfunctionalitatilor
relevate si modul de atenuare/eliminare a acestora. Se vor prezenta concluzii despre:

a) amenajarea i dezvoltarea unitatii teritorial - administrative de baza in totalitatea ei, coreland-

o cu teritoriile administrative inconjuratoare;

b) sansele relansarii economice si sociale a localitatilor, corelate cu programul propriu de

dezvoltare;

¢) materializarea programului de dezvoltare, sustinut prin categorii de interventii;

d) prioritati de interventie, in functie de necesitati si de optiunile populatiei.

e) aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri in dezvoltare pozitii diferite intre

elaborator - beneficiar (mariri nejustificate ale intravilanului etc.);

Pentru continuitatea, aprofundarea si aplicabilitatea propunerilor generale reglementate prin
PUG, se vor indica lucrarile necesare a fi elaborate n perioada urmatoare:

4+« PLANURILE URBANISTICE ZONALE (PUZ), cu precadere in zonele cu interdictie
temporara de construire.

ALTE STUDII pentru detalierea unor zone conflictuale.
PROIECTE PRIORITARE DE INVESTITII, care si asigure, in special in domeniul
interesului public, implementarea obiectivelor.

5. Anexe

In memoriul general, se pot introduce, cartograme, scheme grafice, studii de fundamentare,
pentru sustinerea propunerilor de organizare urbanistica, extrase din PATN, PATZ si PATJ.

+
+

Art. 15. Volumul III: Regulament Local de Urbanism aferent PUG
(1) Piesa de bazd in aplicarea PUG este Regulamentul Local de Urbanism (RLU). Acest
Regulament intareste si detaliaza, prin prescriptii (permisiuni si interdictii), reglementarile din
PUG. La autorizarea constructiilor, aceste prescriptii sunt obligatorii (pe Intreg teritoriul
administrativ al unitatii ce face obiectul PUG).
(2) Reglementarile Urbanistice vor prezenta categoriile de interventii urbanistice, dupd cum
urmeaza:
a) Solutia generald de organizare si dezvoltare a localitatilor.
b) Organizarea retelelor majore de circulatie.
c) Destinatia terenurilor, zone functionale rezultate.
d) Delimitarea zonei centrale - caracterul complex al acesteia.
e) Zone protejate - limitele acestora (istorice, peisagistice, ecologice, sanitare).
f) Limitele minime si maxime pentru indicii de control (POT si CUT) pe zone bine delimitate:
unitati teritoriale de referinta (UTR-uri).
g) Protejarea unor suprafete din extravilan (paduri, oglinzi de apa, terenuri agricole valoroase)
h) Interdictii temporare pentru zone ce necesita studii suplimentare (ex: PUZ zone protejate,
PUZ zona centrala etc.).
i) Interdictii definitive de construire pentru zonele care prezinta riscuri naturale, servituti
urbanistice etc.
(3) Interdictiile de construire isi pierd valabilitatea in momentul disparitiei cauzelor ce le-au
determinat.
(4) La baza elaborarii RLU, std Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525
/1996 si Ghidul de aplicare a RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu
actualizari ulterioare. Dupa aprobare, RLU , impreunda cu PUG, devine act de autoritate al
administratiei publice locale.
(5) Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG va contine:
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I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU: se vor specifica conditiile de intrare in vigoare si modificare a RLU.

2. Baza legald a elabordrii: se vor enumera documentele care au stat la baza RLU (acte
normative, studii etc).

3. Domeniu de aplicare: se vor face referiri la teritoriul intravilan, trupuri, impartire in UTR-
uri).

Unititile Teritoriale de Referintd (UTR) sunt suportul prescriptiilor din RLU reprezentand
instrumentele optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte;
sunt in stransa legaturd cu structura urbana.

UTR au o delimitare conventionald stabilitd pe baza unor criterii specifice, in functie de
complexitatea si gradul de dezvoltare ale localitatilor:

a) Zona omogena constituita istoric, functional sau fizic.

b) Omogenitate functionald/functiune predominanté/interdependenta functionala.

¢) Limite fizice existente in teren: naturale (ape, liziere etc.)/construite (axe strazi, fronturi etc.).

d) Limite cadastrale.

e) Categorii de interventie: caracter unitar al reglementarilor, zone de extindere intravilan,
trupuri izolate etc..

Pentru UTR-uri cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Partea grafica, cuprinzand schema Tmpartirii localitatii in UTR-uri, precum si fiecare UTR, se
anexeaza Regulamentului Local de Urbanism.

Emitentul certificatului de urbanism identifica UTR-ul in care solicitantul se inscrie §i extrage

prescriptiile R.L.U. privind oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli privind pdstrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului natural construit:
referiri la terenurile agricole, fonduri forestiere, resurse de apa, zone de protectie etc.

5. Reguli privind siguranta constructiilor §i apdrarea interesului public: referiri la studiile
geotehnice, zone cu riscuri naturale, limite de protectie etc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii - se va tine cont de: orientarea fata de
punctele cardinale, servituti urbanistice, aliniamente etc.

7. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii: accese auto si pietonale.

8. Reguli privind echiparea tehnico - edilitara.

9. Reguli privind forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii: parcelar, Inaltime
constructii, aspectul exterior al constructiilor etc.

10. Reguli privind amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

II1 . Zonificarea functionala

atat pentru teritoriul intravilan, cat si pentru restul teritoriului administrativ.

IV. Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan

Se vor specifica prescriptiile pentru zonele functionale, codificate astfel, dupa caz:
L - zona pentru locuinte;
IS - zona pentru institutii si servicii;
ID - zona pentru unitati industriale si depozitare;
A - zona pentru unitati agricole;
C - zona pentru cai de comunicatie;
SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement;
DS - zona cu destinatie speciala;
GC - zona pentru gopodarie comunala;

TE - zona pentru echipare edilitara.
V. Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan
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Codificarea acestora se va pune de acord cu Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului
general, aprobate prin OMAP nr.534/2001:

TDA - terenuri destinatie agricola;

TDF - terenuri destinatie forestiera;

TDH - terenuri aflate permanant sub ape;

TDS - terenuri cu destinatie speciald etc.;

N - terenuri neproductive;

DR - drumuri rutiere etc.

Sectiunea 4. Piese desenate

Art. 16. Volumul IV - Piese desenate

(1) Este obligatorie intocmirea lor pe planuri topografice actualizate, (max. 2 ani) in
culori si semne grafice standard (conform anexe).

(2) Toate piesele desenate vor cuprinde:
a) Denumirea documentatiei de urbanism (ex.: PUG municipiul..., oragul..., comuna...,).
b) Denumirea plansei cu numarul (ex.: 1. Incadrarea in teritoriu. 2. Situatia existenta. 3.
Reglementari etc.);
¢) Nordul si roza vanturilor.
d) Scara grafica.
e) Legenda: simbolurile si culorile de reprezentarea grafica utilizate.

(3) Piese de baza:

Plansa 1. INCADRAREA iN TERITORIU (reprezentarea grafica utilizati va fi cf. Anexa nr.1).
Scara uzuala 1: 25.000 (pe suport actualizat obtinut de la IGFCOT):
1. LIMITE:
a) Limita teritoriului administrativ-indicarea vecinatatilor.
b) Limita intravilanului propus (inclusiv trupuri).
c) Limita teritoriului judetean (dupa caz).
d) Limita teritoriului national (dupa caz).
2. FOLOSINTA TERENURILOR
a) Terenuri pentru constructii si amenajari (o singura culoare in intravilan).
b) Terenuri agricole - arabil, pasuni, vii, fAnete, livezi.
¢) Paduri.
d) Ape - zone inundabile.
e) Caide comunicatie rutiere.
f) Cai de comunicatie feroviare.
g) Cai de comunicatie navale.
h) Cai de comunicatie aeriene.
1) Zona protejata cu valoare istorica, ecologica, sanitara.
j)  Zone cu riscuri naturale.
k) Surse de apa, statii de tratare, Inmagazinari.
1) Statii de epurare ape uzate.
m) Centrale si statii electrice, linii de inalta tensiune.
n) Alte retele (gaze, telecomunicatii).
0) Propuneri de noi trasee ale cdilor de comunicatie sau magistrale edilitare.
3. BILANT TERITORIAL (tabel pe plansa cf. Anexa nr.2) reprezintd folosinta suprafetelor de
teren din teritoriul administrativ cu propunerile urbanistice (ha si %).
Limita teritoriului administrativ pentru unitatea ce elaboreaza PUG, trecutd pe Plansa nr. 1, este
cea statuatd de Legea Tmpartirii administrativ - teritoriale in vigoare.
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Eventualele modificari ale acestei limite, solicitate de beneficiar - chiar In cazuri justificate, se
mentioneaza in memoriul general ca propuneri, urménd ca aprobarea sa se faca printr-o noua Lege (PUG
aprobat nu poate infirma prevederile unei legi).

Plansa 2. SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI (reprezentarea grafica
utilizata va fi cf. Anexa nr.3)
Scara uzuala este 1: 5.000 (1:10.000 in situatii exceptionale) si cuprinde:
1.LIMITE
a) Limita intravilanului existent (inclusiv trupuri).
b) Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor administrative invecinate.
c) Alte limite, dupa caz (teritoriu judetean, national).
d) Limita zonei centrale.
2. ZONIFICARE
a) Zona pentru locuinte.
b) Zona institutii publice si servicii.
¢) Zona unitti industriale/depozitare.
d) Zona unitéti agricole.
e) Zona gospodarie comunala, cimitire.
f) Zona constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare.
g) Zona circulatie rutiera si amenajari aferente.
h) Zona circulatie feroviara si constructii si amenajari aferente.
1) Zona circulatie navala si amenajari aferente (dupa caz).
j)  Zona circulatie aeriana §i amenajari aferente (dupa caz).
k) Ape.
1) Paduri.
m) Zone de riscuri naturale.
n) Zona cu destinatie speciala.
0) Zona cu valori de patrimoniu.
p) Suprafete solicitate pentru introducere in intravilan.
3. DRUMURI
Se vor reprezenta principalele drumuri de acces 1n localitate:
a) Drumuri nationale.
b) Drumuri judetene.
¢) Drumuri comunale.
d) Drumuri neclasificate.
Toate drumurile vor avea numerele din clasare si directiile lor catre localitatile invecinate.
3.1. STRAZI in intravilan cu marca imbricamintii si denumirea.
4. DISFUNCTIONALITATI (tabel pe plansd - model in anexa). Se vor preciza principalele
disfunctionalitati (strazi cu Tmbracaminti provizorii, intersectii conflictuale, zone cu deficiente functionale,
surse de poluare, zone poluate etc.)

Plansa 3. REGLEMENTARI URBANISTICE (reprezentarea graficd utilizatd va fi cf. Anexa nr.
4).
Scara uzuala este 1:5000 (1:10.000 in situatii exceptionale) si cuprinde:
1. LIMITE
a) Limita intravilanului propus (inclusiv trupuri).
b) Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitatilor administrative Invecinate.
c) Alte limite, dupa caz (teritoriul national, teritoriul judetean).
d) Limita zonei centrale.
2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
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a) Zona centrald si alte zone cu functiuni complexe de interes general.
b) Zona locuinte si functiuni complementare.

¢) Zona institutii publice si servicii.

d) Zona unitati industriale/depozitare.

e) Zona unitati agricole.

f) Zona gospodarie comunala, cimitire.

g) Zona constructii aferente lucrarilor edilitare.

h) Zona circulatie rutierd si amenajari aferente.

1) Zona circulatie feroviara si amenajari aferente.

j) Zona circulatie navala si amenajari aferente (dupa caz).

k) Zona circulatie aeriand §i amenajari aferente (dupa caz).

1) Ape.

m) Paduri.

n) Zone ce necesitd masuri de protectie impotriva riscurilor naturale.
0) Terenuri neproductive - masuri de amenajare.

p) Zona cu destinatie speciala etc.

3. DRUMURI

Se va prezenta solutia propusa (prezentatd diferentiat grafic existent mentinut - propus),
categoriile de drumuri ce intra 1n localitati sau le ocolesc, numerele din clasare si directii cétre localitatile
invecinate:

a) Drumuri nationale.
b) Drumuri judetene.
¢) Drumuri comunale.

3.1. STRAZI

Se va prezenta solutia propusd (prezentatid diferentiat grafic existent mentinut - propus),
componentele retelei majore din intravilan, denumirea, imbracaminte, propuneri de modernizari de trasee,
poduri, podete propuse, intersectii importante ce trebuie modernizate.

4. REGLEMENTARI

a) Categorii de interventii in zonele functionale.

b) Zone protejate, cu valoare istorica, arhitecturala, peisagistica.
¢) Zone protejate pe baza normelor sanitare.

d) Interdictie temporard de construire.

e) Interdictie definitiva de construire.

f) Dezvoltarea spatiilor verzi amenajate.

g) Propuneri vizand protectia mediului.

h) Alte reglementari.

5. BILANT TERITORIAL (tabel pe plansd cf. Anexa nr.5), tabel care se regaseste si
in memoriul general la capitolul de reglementdri, continand folosinta suprafetelor din
intravilanul propus (comparat cu bilantul teritorial din intravilanul existent (ha si %).

6. PRIORITATI - vor fi listate in tabel (model anexa), in dreptul disfunctionalititilor
respective.

Plansa 4. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA (reprezentarea grafici utilizata va fi
cf. Anexa nr. 6)
Scara uzuald este 1: 5.000 (1:10.000 1n situatii exceptionale). Redactarea grafica se face in plansa
de reglementari urbanistice, diferentiat existent mentinut - propus, cuprinzand:
1. ALIMENTAREA CU APA
a) Surse, aductiuni, tratari, inmagazinari ale apei potabile, (daca se pot inscrie in formatul
plansei).
b) Retele majore de distributie a apei potabile.
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c) Alte retele de alimentare cu apa (industriala, irigatii).
2. CANALIZARE
a) Retele majore de canalizare a apelor menajere.
b) Retele majore de canalizare a apelor pluviale.
c) Retele majore de canalizare in sistem unitar.
d) Statii de epurare si preepurare (daca se pot inscrie in formatul plansei).
3. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
a) Statii si posturi de transformare.
b) Retele majore electrice de transport si distributie.
c) Culoare tehnice de protectie a retelelor.
4. TELECOMUNICATII
a) Centrale telefonice.
b) Retele majore urbane si interurbane.
c) Retele majore de radio, TV, CTAV.
5. ALIMENTARE CU CALDURA
a) Surse de producere a energiei termice.
b) Retele termice apa fierbinte.
c) Punctele termice.
d) Retele termice de distributie de distributie.
e) Depozite de combustibil si de cenusa.
6. ALIMENTARE CU GAZE
a) Statii de reglare.
b) Retele majore de distributie.

Plansa 5. PROPRIETETEA ASUPRA TERENURILOR (reprezentarea grafica utilizata va fi cf. Anexa
nr.7).
Scara uzuala este aceeasi cu cea din plansa reglementarilor. Se redacteaza pe plansa de
reglementari si cuprinde:
1. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR DIN INTRAVILAN (prin culoare)
1.1. Domeniul public
a) Terenuri apartindnd domeniului public al statului.
b) Terenuri apartindnd domeniului public al judetelor.
c) Terenuri apartinand domeniului public al comunelor, oraselor sau municipiilor.
1.2. Terenuri supuse circuitului civil
a) Terenuri apartinand domeniului privat al statului.
b) Terenuri apartinand domeniului privat al unitatilor administrativ-teritoriale.
c) Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
d) Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
e) Terenurile aflate in litigiu se lasa albe (nevalorate).
2. CIRCULATIA TERENURILOR (prin hasuri)
a) Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public.
b) Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat.
c) Terenuri aflate in domeniul public destinate cedarii administratiei, concesionarii
sau inchirierii.
d) Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului.
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE
Tabelul obiectivelor de utilitate publica propuse (tabel model in Anexa nr.8)

Planse ajutatoare pot aparea, in functie de marimea si complexitatea localitatilor:
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a) Informatii si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului administrativ, in
relatiile sale cu zona de influentd (teritoriul judetean, regional sau national)
Numerotarea planselor se va face 1n acest caz cu 1.1, 1.2, 1.3, etc.

b) Sinteze ale unor studii de fundamentare cu implicatii hotdratoare In propunerile de
organizare urbanisticd (analize ale fondului construit, circulatie, protectia mediului,
delimitari ale zonelor de risc, protejarea patrimoniului natural §i construit, modernizarea
si dezvoltarea echiparii edilitare etc.). In acest caz, plansele ajutitoare se numeroteazi
pentru existent cu 2.1, 2.2, 2.3, etc. si pentru propus cu 3.1, 3.2, 3.3, etc.

c) Desfacerea plangei , reglementari” - echipare edilitara,, Tn mai multe planse, cand
densitatea retelelor este mare si nu permite elaborarea unei singure planse
coordonatoare. Numerotarea planselor ajutdtoare se va face in acest caz cu 4.1, 4.2, 4.3
etc.

CAPITOLUL 3. Continutul cadru al PUZ si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ

Sectiunea 1. Generalitati

Art. 17. Problematica Planul Urbanistic Zonal (PUZ)

(1) PUZ are exclusiv un caracter de reglementare specificd detaliatd si asigurd corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile P.U.G. ale unei zone delimitate din teritoriul
localitatii potrivit prevederilor art. 47.-(1) din Lege.

(2) PUZ stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o unitate administrativd de baza,
compusd din mai multe parcele si cuprinzand diferite functiuni (locuire, servicii, circulatie,
spatii verzi, institutii publice, productie etc.).

(3) PUZ preia prevederile documentatiilor de urbanism de categorie superioarda (PUG),
transformandu-le 1n reglementari specifice la nivelul zonei de studiu.

(4) PUZ poate face modificari ale acestor prevederi, in mod justificat, modificari care o data
aprobate vor fi preluate de documentatiile de urbanism de categorie superioarda (PUG).

Art. 18. Modul de stabilire a limitelor zonei studiate

(1) PUZ se poate intocmi pe zone cuprinse pe intregul teritoriu administrativ al localitatii, atat
in intravilan cat si in extravilan.

(2) In cazul in care limitele PUZ nu sunt previazute de PUG, acestea se stabilesc de comun
acord cu serviciul de specialitate din cadrul consiliul local, in functie de tema PUZ, dupa
unul din criteriile:

a) Criteriul parcelelor cadastrale.

b) Criteriul vizibilitatii pentru zonele de protectie a monumentelor, aldturi de limita de protectie
prevazuta de Legea 422//2001, privind protejarea monumentelor istorice.

c) Zona de interes, pentru terenurile agricole din extravilan; in cazul in care o parceld
cadastrala prin divizare i se schimba partial categoria de folosintd a terenului, aceasta se
recadastreaza.

Art. 19. Zone pentru care se elaboreaza PUZ.

In functie de marimea si complexitatea localitatii si a zonei studiate, a tipului de operatiune urbana

pe care o studiaza, PUZ se inscrie 1n tipuri de zone foarte diferite:

a) Zona functionala stabilita prin PUG si RLU.

b) Zona centrala a localitatii.

c) Zona protejata (naturald, construitd, monument istoric, sit arheologic etc.).

d) Zona centrului istoric/zona istorica.

e) Zona de memorie urbana.

f)  Zona libera.

g) Zona de protectie a granitei.

h) Zona de protectie a tirmului marii.
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Localitate balneara/turistica.
Zona de agrement.

Parc industrial.

Zona defavorizata.

Zona din extravilan.

Zona de restructurare urbana.

Art. 20. Structura continutului cadru PUZ
PUZ trebuie sa contind urmatoarea structurd a pieselor scrise si desenate:

a)
b)

Studii de fundamentare.
PUZ propriu zis.

Piese scrise:

1.
2.

Memoriul general
Regulamentul aferent PUZ

Piese desenate:

1.
2.
3.
4.
5.

2
A3)

Seclliunea 2.

Plan incadrare in zona.

Situatia existenta si disfunctionalitati.

Reglementari urbanistice - zonificare functionala.

Reglementari - echipare edilitara.

Regimul juridic al terenurilor si circulatia lor.
Aceastd structurd va fi adaptatd in functie de marimea si complexitatea zonei ce face
obiectul PUZ.
PUZ beneficiaza de prevederile PUG deja realizate in ceea ce priveste circulatia majora,
zonificarea functionald la nivelul localitatii, dezvoltarea echiparii edilitare, unele restrictii,
etc. De asemenea, PUZ poate beneficia de concluziile studiilor de fundamentare elaborate
pentru PUG, 1n zona ce constituie obiectul PUZ.

Studii de fundamentare PUZ

Art. 21. Elaborare studiilor de fundamentare pentru PUZ

(M

2

3)

Studiile de fundamentare reprezintd analiza problematicii teritoriului aferent zonei pe
domenii, prin lucrari de specialitate. Rezultatele si concluziile acestor studii vor fi
interrelationate cu propunerile de amenajare i dezvoltare urbanisticd a zonei §i vor fi
concretizate in reglementarile din PUG si in regulamentul de urbanism. E necesar pentru
aceasta ca ele sd prezinte date si concluzii valabile la data intocmirii P.U.Z.

Cercetarile, proiectele si studiile de fundamentare ce se intocmesc concomitent cu PUZ,
considerate necesare de catre beneficiar si elaborator, vor avea ca autori colective
specializate In domeniu, sau colectivul de elaborare a PUZ, dacd acesta are in profil astfel
de lucrdri.

Studiile de fundamentare trebuie sa prezinte date si concluzii recente (max. 2 ani) exceptand
informatiile care nu si-au pierdut valabilitatea. Lista studiilor de fundamentare se face de
catre elaborator si beneficiar impreuna, si se va avea in vedere marimea, complexitatea si
specificul zonei studiate. Sta in obligatia beneficiarului sd puna la dispozitia elaboratorului
de proiect vechile documentatii de orice naturd (informatii, studii, proiecte, cercetari etc.)
pentru a stabili noile studii de fundamentare necesare si comandarea lor.

Art. 22, Studiile de fundamentare necesare PUZ. Studiile de fundamentare necesare PUZ., pot fi:
(1) Analitice :

*  reactualizarea suportului topografic, cadastral;
*  conditii geotehnice si hidro-geotehnice;
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* relatia zonei studiate cu localitatea ce o cuprinde;
*  caracteristicile tesutului urban;
*  delimitarea zonelor construite protejate;
*  organizarea circulatiei si transporturilor;
*  potential turistic sau balnear (dupa caz).
(3) Consultative:
. sondaje si anchete socio-urbanistice.
(4) Prospective
e delimitarea obiectivului de studiu;
» analiza critica a situatiei existente;
» evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor,
e propuneri de diminuare -eliminare a disfunctionalitatilor, prognoze, scenarii
alternative de dezvoltare.
(5) Elaboratorul PUZ trebuie sd facd o corelare permanentd a studiilor proprii de
fundamentare cu cele din PUG (in caz cd existd) pentru a avea o conceptic unitard de
dezvoltare urbanistica a zonei.

Sectiunea 3. Continutul cadru PUZ - piese scrise

Art. 23. Volumul I - Memoriu general
Va cuprinde in detaliu concluzii ale studiilor de fundamentare, cu evidentierea
disfunctionalitatilor si prezentarea justificata a propunerilor de organizare urbanistici. Memoriul general
va contine:
I Foaie de garda (identificarea lucrarii, elaboratorul, data)
IL. Borderoul general P.U.Z.
1. Cuprinsul memoriului general
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere ce cuprind: denumire lucrare, beneficiar, proiectant general, proiectanti
de specialitate, data elaborarii;

1.2. Obiectul Iucrarii: solicitarile temei program si prevederile programului de dezvoltare a
localitatii pentru zona studiata ;

1.3. Surse de documentare. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ. Lista studiilor
de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ. Date statistice. Proiecte de investitii elaborate pentru
domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei. Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei, relationate
cu evolutia localitatii.

2.2. Potential de dezvoltare. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii, Potential de dezvoltare

2.3. Incadrarea in localitate. Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii, relationarea zonei cu
interes general etc.

2.4. Elemente ale cadrului natural. Elemente ale cadrului natural cepot interveni in modul de
organizare urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

2.5. Circulatia. Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene (dupa caz) etc., capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacititi si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme etc.

2.6. Ocuparea terenurilor. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata,
relationdri intre functiuni, gradul de ocupare a zonei cu fond construit, aspecte calitative ale fondului
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construit, asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine, asigurarea cu spatii verzi, existenta
unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine, principalele disfunctionalitti.

2.7. Echipare edilitard. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele
dupa caz), principalele disfunctionalitati.

2.8. Probleme de mediu. Conform ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr.
16/NN/1999) si ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateazd in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de
urbanism; aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor cuprinde:

a) Relatia cadru natural - cadru construit.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

c) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de cxomunicatii §i din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz.

2.9. Optiuni ale populatiei. Se vor prezenta optiunile populatiei precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale, asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei; se va expune si
punctul de vedere al elaboratorului privind solicitérile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate
acestea 1n cadrul PUZ.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare. Se vor prezenta sintetic concluziile studiilor de
fundamentare, elaborate anterior si concomitent cu PUZ, in special ale celor ce justificd enuntarea unor
reglementari urbanistice.

3.2. Prevederi ale PUG. Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra
dezvoltarii urbanistice a zonei in studiu: céi de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in
special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrdri majore prevazute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.
natural: relationarea cu formele de relief, prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate,
construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de clima, valorificarea unor
potentiale balneare etc - dupa caz.

3.4. Modernizarea circulatiei. In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile
studiilor de fundamentare se vor prezenta:

a) Organizarea circulatiei §i a transport in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari etc.).

b) Organizarea circulatiei feroviare - dupd caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice: devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare si garare etc.).

¢) Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare etc.).

d) Organizarea circulatiei aeriene - dupd caz (conditii impuse amplasdrii §i modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poludrii fonice etc.).

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

(1) Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale (delimitate ca artere), care sd permitd enuntarea reglementdrilor precum si a conditiilor de
conformare si construire prevazute de regulament.

(2) Se va stabili destinatia tuturor terenurilor din zona. Pentru fiecare functiune se va stabili
categoria de interventie urbanisticid, pentru valorificarea potentialului existent §i 1inldturarea
disfunctionalitatilor. Bilantul teritorial de zond se Intocmeste comparativ, existent - propus, din care sa
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rezulte proportia dintre functiuni si mutatiile ce intervin in propunerea de ocupare a terenurilor. Se va trece
si pe plansa de reglementari urbanistice.

(3)Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:

4 Procentul de Ocupare a Terenului (POT - care reprezinta raportul dintre aria construita la
sol si suprafata si suprafata si suprafata terenului considerat);

4« Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria
desfagurata a constructiilor si suprafata terenului considerat).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare. in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si
de prevederile din PUG se vor trata urmétoarele categorii de probleme:

3.6.1. Alimentarea cu apd: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apd la sursa, tratare si aductiune, dezvoltarea retelelor de distributie din zond, modificari
partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.

3.6.2. Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zond, extinderi sau
propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.

3.6.3. Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric, propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri de linii electrice, modernizarea liniilor
electrice existente, modernizarea iluminatului public etc.

3.6.4.Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii, amplasamente noi pentru oficiile
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.

3.6.5. Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse, tipuri de combustibil, modernizarea
sistemelor existente etc.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale: dupa caz, extinderi ale capacitatilor existente, procedura de
urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.

3.6.7. Gospoddrie comunald: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun, constructii si amenajari specifice etc.

3.7. Protectia mediului. in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra
mediului pentru zona studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce prives :

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale.

¢) Epurarea preepurarea apelor uzate.

d) Depozitarea controlata a deseurilor.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate.

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana.

i)  Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz.a

j)  Eliminarea disfunctionalittilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare

majore.

3.8. Obiective de utilitate publica. Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor
de utilitate publica, sunt necesare listarea obiectivelor de utilitate publica si identificarea regimului juridic
al terenurilor din intravilan (conform Legii 213/1998). Tabelul cu obiective de utilitate publicd prevazute
in PUZ (ce se trece si pe planul privind proprietatea asupra terenurilor) va cuprinde pe domenii:
denumirea lucrarii, categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii.

3.9. In functie de gradul de complexitate si mirimea zonei ce face obiectul PUZ, elaboratorul
poate structura memoriul de prezentare prin comasarea capitolelor perechi - existent si
propus. Astfel :

= cap. 2.3." Incadrare in localitate"(existent) se poate comasa intr-un text cursiv cu
cap. 3.2." Prevederi ale PUG" (propuneri);
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= cap. 2.5 "Circulatie"(existent) cu cap. 3.4."Modernizarea circulatiei"(propus);
= cap. 2.8."Probleme de mediu" (existent) cu cap.3.7. "Protectia mediului"
(propuneri) etc.

4. Concluzii, masuri in continuare
Se vor prezenta concluzii privind:
a) Inscrierea amenajirii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
b) Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de dezvoltare.
c) Prioritati de interventie.
d) Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Se vor indica lucrarile de elaborat in perioada urmatoare:
a) Adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD - uri).
b) Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in special Tn domeniul
interesului general.
c) Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare,
programe de investisii etc.).
3.10. Anexe. n functie de complexitatea problemelor, se pot introduce in memoriul de prezentare
cartograme, scheme, grafice care sa sustina propunerile din PUZ, precum si avize obtinute pe parcurs.

Art. 24. Volumul II: Regulament Local de Urbanism aferent PUZ
(1) Regulamentul Local de Urbanism - aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si detaliaza
reglementérile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni s§i restrictii)cuprinse in RLU, sunt
obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.
(2) La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
a) Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 2 /N/ 10. 04. 2000.
b) Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
obiectul PUZ.
(3) Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.
(5) RLU aferent PUZ este structurat astfel:

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

2. Baza legali a elaborarii: se vor enumera documentele care au stat la baza RLU (acte

normative, studii etc).

3. Domeniul de aplicare: Unititile Teritoriale de Referinta (UTR) reprezintd suportul
grafic al prescriptiillor din regulament. UTR-urile, sunt instrumente operationale in sprijinul
reglementdrilor din PUZ, delimitate conventional, pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala; se contureaza pe strazi, limite cadastrale, dupa caz, pe baza functiunii predominante ce
permite stabilirea categoriilor de interese.

Stabilirea UTR se face in cadrul PUG, preludndu-se ca atare si se detaliazd pe unitéti si subunitati
functionale in cadrul PUZ. Pentru unitétile si subunitatile cu caracteristici similare se pot formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

11. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritditii mediului si protejarea patrimoniului natural §i
construit.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, CUT.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor.
Reguli cu privire la echiparea edilitara.

NS
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
111. Zonificare functionala
11. Unitdati si subunitati functionale
1V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale. Se vor specifica
prescriptiile pentru fiecare zona functionald, codificate astfel, dupa caz:
L — Locuirea.
IS -Institutii si servicii.
ID - Unitati de productie si depozitare.
C - Cai de comunicatie.
SP - Spatii plantate, agrement, sport.
DS - Destinatie speciala.
GC -Gospodarie comunala.
TE - Echipare edilitara.

Art. 25. Volumul ITI. Piese desenate

(1) Se intocmesc pe suport topografic actualizat sau pe planuri cadastrale, in culori si

semne conventionale.

(2) Toate piesele desenate vor cuprinde:

a) Denumirea documentatiei de urbanism (ex.: PUZ .......... )

b) Denumirea plansei cu numarul (ex.: 1. Incadrarea in teritoriu. 2. Situatia existenta. 3.
Reglementari etc.).

¢) Nordul si roza vanturilor.

d) Legenda: simbolurile si culorile de reprezentarea grafica utilizate (3).

PLANSELE DE BAZA

Plansa 1. INCADRAREA IN TERITORIU (reprezentarea grafica utilizata va fi cf. Anexa nr.1)
Se Intocmeste pe baza plansei de reglementari urbanistice din cadrul PUG. Scara uzualid este
1:5000; 1:10.000; 1:15.000 si va cuprinde:
a) Delimitarea zonei ce face obiectul PUZ.
b) Intravilanul aprobat ( dacé zona studiatd este Invecinata acestuia).
c) Accesibilitatea In zona (cai majore de comunicatii, denumiri de strazi, directii.
d) Relationari ale zonei cu localitatea.
e) Incadrarea in functiunea predominanti previazuti in PUZ.
In situatia localitatilor mici si mijlocii, incadrarea in localitate prezinta in medalion, pe plansa de
reglementdri urbanistice - zonificare a PUZ.

Plansa 2. SITUATIA EXISTENTA (reprezentarea grafica utilizat va fi cf. Anexa nr.3) Se intocmeste
pe suport topografic actualizat sau pe plan cadastral. Scara uzuala este 1: 1000; 1: 2000 si va cuprinde:
a) Limita intravilanului aprobat, in cazul in care zona studiata este in apropiere.
b) Limita unor zone cu functiuni complexe, ( centrald, balneard ) dupa caz.
¢) Limita unor zone ce necesita protectie, ( valori de patrimoniu, izvoare etc.) dupa caz.
d)  Denumirea strazilor, directii importante, denumirea unitatilor economice, a institutiilor
publice, imbracamintea strazilor , punctele cardinale.
e)  Ocuparea terenurilor, pe functiuni.
f)  Disfunctionalitati (tabel, cu: starea strazilor, profil necorespunzitor pentru trafic,
intersectii conflictuale, stanjeniri intre functiuni, starea fondului construit, ocuparea.

Plansa 3. REGLEMENTARI URBANISTICE (reprezentarea grafica utilizata va fi cf. Anexa nr.4). Se
reprezintd la aceeasi scard cu plansa situatiei existente i cuprinde:
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a) Flemente de recunoastere (din plansa de existent- orientare, denumiri, directii, limite).

b) Modernizarea circulatiei (strdzi mentinute, strazi largite, strazi noi, parcare-garare, rezolvari
de intersectii, sensuri unice etc.).

¢) Zonificare (functiuni mentinute, functiuni propuse).

d) Categorii de interventii (reabilitare urband complexd, schimbari de destinatie, protejarea
bunurilor de patrimoniu, integrarea fondului nou cu cel vechi, dezvoltarea spatiilor verzi,
interdictii temporare si definitive de construire etc.).

e) Regim de aliniere, regim de indltime.

f) Stabilirea pe functiuni a POT si CUT.

g) Bilantul teritorial al zonei, existent si propus.

h) Propuneri vizand protectia mediului.

i) Marcarea culoarele tehnice de protectie ale retelelor.

Plansa 4. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA (reprezentarea grafica utilizata cf. Anexa
nr.6)

La aceeasi scara si pe suportul plangei de reglementari urbanistice, se vor prezenta, pe fondul
existent mentinut i propunerile pentru fiecare domeniu edilitar:

a)  Retelele de: alimentare apd potabila, evacuare ape uzate, electrice, telecomunicatii, gaze
naturale.

b)  Statii pompe, posturi de transformare, centrale telefonice, statii reglare gaze etc.;

c)  Solutii pentru alimentare cu cildura.

Plansa 5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA (reprezentarea grafica utilizatd va fi cf. Anexa
nr.7)
Scara uzuala este aceeasi cu cea din plansa reglementarilor. Se redacteaza pe plansa de
reglementari si cuprinde:
a) Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan (prin culoare):
+  terenuri din domeniul public (al statului, judetului si comunei, oragului sau
municipiului);
%  terenuri din domeniul privat (al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale);
+ terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
b) Circulatia terenurilor (prin hasuri):
+  terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public;
+ terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul privat;
+ terenuri aflate in domeniul public, destinate cedarii administratiei, concesionarii
sau Inchirierii;
+ terenuri destinate schimbului.
¢) Obiective de utilitate publicd propuse in tabelul obiectivelor de utilitate publica propuse cf.
tabel model 1n anexa nr.8

Planse ajutatoare pot aparea, in functie de marimea si complexitatea zonei si ale operatiunilor urbane:

a) Informatii si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului administrativ, in
relatiile sale cu zona de influentd . Numerotarea planselor se va face in acest caz cu 1.1, 1.2,
1.3, etc.

b) Sinteze ale unor studii de fundamentare cu implicatii hotaratoare 1n propunerile de
organizare urbanistica (analize ale fondului construit, circulatie, protectia mediului, delimitari
ale zonelor de risc, protejarea patrimoniului natural si construit, modernizarea si dezvoltarea
echiparii edilitare etc.). In acest caz, plansele ajutitoare se numeroteaza pentru existent cu 2.1,
2.2, 2.3, etc. si pentru propus cu 3.1, 3.2, 3.3, etc.

¢) Alte planse care sa faciliteze intelegerea beneficiarului asupra propunerilor ce se avanseaza.
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CAPITOLUL 4. Continutul cadru al PUD

Seclliunea 1. Generalititi

Art. 26. Problematica Planul Urbanistic de Detaliu (PUD)

PUD fundamenteaza optiunea pentru realizarea unei constructii compatibila cu functiile si cadrul
urban in care trebuie sd se integreze fizic; PUD reglementeazd conditiile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitard a unuia sau mai multor obiective pe una sau mai multe parcele adiacente, pe
unul sau mai multe amplasamente, in corelare cu vecinatatile imediate, potrivit prevederilor art. 48.-(1)

din Lege.

Art. 27. Modul de stabilire a limitelor zonei studiate
(1) Limitele PUD se stabilesc de comun acord cu serviciul de specialitate din consiliul local.
(2) PUD se poate realiza pentru orice functiune in cadrul localitatii..

Art. 28. Conditii de realizare PUD
(1) Conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca un amplasament pentru realizarea unui PUD:

a)
b)
c)
d)
e)

sa figureze in intravilanul aprobat al localitatii;

s nu fie afectat de servituti si interdictii de construire;

sa aiba o situatie juridica clara;

sa fie accesibil rutier si pietonal;

sa fie viabilizabil prin lucrari de infrastructura tehnico-edilitara, existente sau prevazute.

(2) PUD trebuie sa solutioneze in detaliu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

2
h)

Modul de ocupare si utilizare a terenului ( POT si CUT ).

Functiunea si aspectul arhitectural al constructiei (constructiilor) si amenajarilor.

Integrarea noilor constructii si corelarea lor cu cele existente invecinate (in situatia in care

amenajarile si constructiile existente raman ca atare).

Interventia, prin efectul reabilitarii asupra constructiilor si amenajarilor existente.

invecinate, In scopul armonizarii cu constructiile si amenajarile propuse (unde este cazul)

Circulatia carosabila si pietonala, corelate cu traficul in zona si relatiile cu zonele invecinate

- accesele pietonale si auto.

Parcaje, spatii de recreere si de joacd (obligatorii in cazul PUD pentru locuinte).

Echipare edilitara - impactul asupra retelelor existente in zona (dezvoltari, modernizari etc.).
Functionarea diferitelor forme de proprietate juridica a terenului - circulatia acestora (daca

este cazul).

Art. 29. Structura continutului cadru PUD
PUD este structurat astfel :

a)
b)

Studii de fundamentare, incluzand planurile cadastrale sau topografice la zi, studiul
geotehnic, alte studii (dupa caz, tn functie de gradul de complexitate al problematicii)
PUD propriu-zis:

Piese scrise:

1. Memoriu justificativ.

Piese desenate: pentru amplasamentul studiat sau pentru solutii alternative; pe mai multe
amplasamente studiate:

Plan incadrare in zona.

Situatia existentd.

Reglementdri urbanistice.

Reglementdri - echipare edilitara.

Regimul juridic al terenurilor i circulatia lor.

Posibilititi de mobilare urbanisticd.

SR RNWN N
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Secliunea 2. Studii de fundamentare PUD

Art. 30. Studii de fundamentare necesare PUD

(1) Reactualizarea suportului cadastral sau topografic; Scarile uzuale vor fi 1:500
sau 1:1.000, cuprinzand parcela in studiu si vecinatatile.

Plansa va contine:

a) Elemente de planimetrie si de nivelment, cote de nivel.

b) Marcarea constructiilor de pe parcela (functiunea si regimul de inaltime).

c) Denumirea si directionarea strazilor limitrofe.

d) Vecinatatile cu marcarea constructiilor, functiunilor si regimului de naltime.

e) Servituti ale unor magistrale de energie si hidro-edilitare, retele edilitare.

(2) Studiu geotehnic - va trebui sa certifice situarea terenului in zone ferite de riscuri naturale
(inundatii, alunecari de teren) si sd contina datele privind stratificatia §i natura terenului de
fundare (adancimea de fundare, presiunea pe talpa fundatiei, nivelul apei freatice, solutii
recomandate de fundare etc.).

(3) Alte studii, dupa caz:

a) Organizarea circulatiei limitrofe amplasamentului.

b) Determinarea unor zone de protectie a constructiilor si amenajarilor de patrimoniu.

c) Determinarea unor zone de protectie fatd de surse de ap4, statii de epurare, izvoare balneare,
piliere de siguranta, linii magistrale electrice, oleoducte, platforme pentru depozitarea deseurilor menajere
etc.

d) Scheme de organizare tehnologica, in cazul unui P.U.D. destinat activitatilor productive.

e) Evaluare a impactului asupra mediului, pentru interventii ce pot genera probleme de

protectie asupra mediului.

f) Studiile de fundamentare necesare se pun la dispozitie de cétre initiatorul P.U.D. sau sunt

efectuate contra cost de elaborator (daca ele nu exista deja).

Sectiunea 3. Continutul cadru PUD - piese scrise

Art. 31. Volumul I - Memoriu justificativ
Memoriul justificativ va contine :

L Foaie de garda (identificarea lucrarii, elaboratorul, data)
1L Borderoul general P.U.D.
111 Cuprinsul memoriului general:

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei: denumirea proiectului, initiator (beneficiar),
elaborator (proiectant), subproiectant, colaboratori si data elaborarii.

1.2. Obiectul lucrarii: Se vor prezenta prevederile temei program, conditiile de amplasare si
realizare a unuia sau mai multor obiective.

2. Incadrarea in zond

2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in
care acesta este inclus.

2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul care
include obiectivul studiat;

2.3. Prescriptiile §i reglementdarile din documentatiile de urbanism elaborate / aprobate anterior

2.4. Concluzii din documentatiile elaborate cu PUD

3. Situatia existentd

Se va prezenta situatia existentd a zonei studiata, precizandu-se:

a) Accesibilitatea la cdile de comunicatie.

b) Suprafata ocupata, limite si vecinatati, indici de ocupare a terenului.

c) Suprafetele de teren construite si pe cele libere.
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d) Caracterul zonei, din punct de vedere arhitectural si urbanistic.

e) Functiunile cladirilor.

f) Regimul juridic al terenurilor.

g) Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare.

h) Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi).

i) Adancimea apei subterane.

j) Parametrii seismici ai zonei.

k) Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare).

1) Echiparea existenta.

4. Reglementari. Se vor prezenta propuneri de ocupare si utilizare a terenurilor, precum si

conditiile de realizare a constructiilor. Se vor specifica:

a) Obiectivele noi solicitate prin tema — program.

b) Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.

c) Capacitatea, suprafata desfasurata.

d) Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.).

e) Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute.

f) Principii de interventie asupra constructiilor existente.

g) Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale.

h) Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei.

i) Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta.

j)  Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz).

k) Prevederea unor obiective publice In vecinatatea amplasamentului (dupa caz).

1) Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.

m) Profiluri transversale caracteristice.

n) Lucréri de sistematizare verticald necesare.

0) Regimul de construire (alinierea §i indltimea constructiilor, procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenurilor).

p) Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

q) Bilant teritorial, In limita amplasamentului studiat (existent si propus).

5. Concluzii:

a) Consecintele realizarii obiectivelor propuse.

b) Masurile ce decurg |n continuarea PUD.

c) Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei.

6. Anexe:

a) Tema — program.

b) Materiale grafice In format redus necesare sustinerii propunerilor.

Art. 32. Volumul I1. Piese desenate

incadrarea in zoni (la scara 1:5.000 sau 1:10.000) va prezenta amplasamentul studiat in relatie
cu zona, cu localitatea, cu caile majore de comunicatie (cu extrase din P.U.G. sau P.U.Z.) si cu centrul
localitatii; incadrarea In zond se prezintd in medalion pe plansa nr. 1 si cuprinde obligatoriu denumirea
strazilor din zona amplasamentului.

Plansa nr. 1 - SITUATIA EXISTENTA (reprezentarea grafica utilizata va fi cf. Anexa nr.3).
Scarile uzuale 1:500 sau 1:1.000:

a) Limita zonei sau amplasamentului studiat
b) Cladirile existente.
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¢) Limitele de proprietate.

d) Strazile, cu denumirile lor i trotuarele aferente.

e) Modul de utilizare a terenului, cu prezentarea functiunilor.

f) Denumirile institutiilor existente.

g) Accese pietonale si auto.

h) Parcaje si garaje amenajate.

i) Inaltimea cladirilor.

j)  Structura cladirilor: durabile (zidarie de cdramida, piatrd, plangee de beton), semidurabile
(ziddrie de caramida, piatra, plansee de lemn), nedurabile (paianta, chirpici, lemn).

k) Starea cladirilor: buna, mediocra, rea.

Plansa nr. 2 - REGLEMENTARI URBANISTICE (reprezentarea grafica utilizatd va fi cf. Anexa nr.4)

Scarile uzuale 1:500 sau 1:1.000:

a) Limita zonei studiate.

b) Limitele parcelelor.

c) Limite ale zonei de protectie (dupa caz).

d) Constructiile existente mentinute.

e) Destinatia obiectivelor propuse.

f) Alinierea constructiilor.

g) Iniltimea constructiilor.

h) Indici de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT).

i) Circulatia carosabila propusa, inclusiv parcaje - garaje cu accesele respective.

j) Circulatia pietonala.

k) Profiluri caracteristice ale strazilor si aleilor pietonale (existent - propus).

1) Spatii plantate existente mentinute si propuse.

m) Sectiuni caracteristice prin teren (teren In panta).

n) Bilant teritorial (existent - propus).
Plansa nr. 3 - REGLEMENTARI EDILITARE (reprezentarea grafica utilizata va fi cf. Anexa nr. 6).
Va cuprinde asigurarea utilitdtilor pe amplasamentul studiat, in relatie cu retelele existente si propuse;
scarile uzuale 1:500 sau 1:1.000.
Plansa nr. 4 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA (reprezentarea grafica utilizata va fi cf.
Anexa nr.7) va cuprinde

a)  Tipul de proprietate asupra terenurilor (prin culoare).

b) Obiective de utilitate publica propuse.

c) Circulatia terenurilor (prin haguri).

Scarile uzuale 1:500 sau 1:1.000) .
Plansa nr. 5 - MOBILARE URBANA (scirile 1:500 sau 1:1.000) - necesard sustinerii propunerilor,
precum si determindrii capacitatilor de calcul pentru utilitati.

GLOSAR DE TERMENI

Aprobare - operatiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de Iincuviintare a
propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in
prealabil. Prin actul de aprobare, documentatiile au putere juridica.

Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, administratiei publice locale, ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate,
avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico - economici §i sociali, sau a altor
elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism. Avizarea se concretizeaza
printr-un act, numit aviz (favorabil sau nu), cu caracter tehnic si obligatoriu.

Caracter director - insusire a unei documentatii aprobate de a stabili cadrul general de amenajare
a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor.
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Caracter de reglementare - Insusire a unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
solutiilor promovate. Este specific documentatiilor de urbanism.

Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor, prin acte de vanzare-cumpdrare donatie, concesiune, arendare etc.

Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului fara a compromite dreptul generatiilor
viitoare la existenta si dezvoltare.

Dezvoltare regionald - ansamblul politicilor autoritatilor administratiei publice centrale si locale,
elaborate in scopul armonizarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare sectoriala pe arii
geografice, constituite in ,,regiuni de dezvoltare", si car beneficiaza de sprijinul Guvernului, al Uniunii
Europene si al altor institutii si autoritati nationale si internationale interesate.

Documentatii de amenajare a teritoriului - ansamblu de piese scrise si desenate, referitoare la un
teritoriu determinat, cuprinzand analiza situatiei existente si propuneri de dezvoltare. Au caracter director.

Documentatii de urbanism - ansamblu de piese scrise si desenate referitoare la o unitate
administrativa de baza sau o zona a ei, cuprinzand analiza situatiei existente si propuneri de dezvoltare. Cu
exceptia PUG, care are in plus caracter director, au caracter de reglementare.

Parcelare - actiune urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici , destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula, este legatd de realizarea de locuinte individuale, de mica
inaltime.

Periurban - teritoriu cuprinzand suprafata din jurul municipiilor si oraselor, delimitata prin studii
de specialitate, in cadrul cireia se creazd relatii de interdependentd in diferite domenii (economic,
infrastructura, deplasari pentru munca etc.).

Politici de dezvoltare - mijloace politico - administrative, organizatorice si financiare, utilizate in
scopul realizarii unei strategii

Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrete propuse pentru realizarea politicilor de
dezvoltare.

Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural §i construit
in localitati si in mediul inconjuritor

Regim juridic al terenului - prevederile legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate
de detinerea si exploatarea terenurilor

Structura urbana - totalitatea relatiilor in plan functional si fizic, pe baza cérora se constituie
organizarea unei localitati

Servitute de utilitate publici - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor
de autorizare decat daca este continutd in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecintd o
limitare administrativa a dreptului de proprietate).

Strategie de dezvoltare - directionare globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu
sau lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana

Structurd urband - modul de alcdtuire, de grupare sau de organizare a unei localitéti ori a unei
zone din aceasta, constituita istoric, functional sau fizic.

Teritoriu administrativ - suprafatd delimitata prin lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ - teritoriale (municipiu, oras, comuna)

Teritoriu extravilan - teritoriu avand suprafata cuprinsa Intre limita administrativ - teritoriala a
unitatii de baza si limita intravilanului.

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localititilor ce compun
unitatea administrativ - teritoriald de baza delimitate prin PUG aprobat, si in cadrul carora se pot autoriza
constructii §i amenajari.

Zond functionald - parte din teritoriul unei localitati In care (prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism) se determind functiunea dominanta existenta si viitoare.

Zonificare functionald - actiunea de Impartire a teritoriului in zone functionale.
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Zond protejatd - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu, a unor resurse ale
subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. §i in care se impun masuri de protectie (cu
ajutorul documentatiilor de urbanism) prin distanta, functionalitate, indltime, volumetrie.

SEMNE CARTOGRAFICE UTILIZATE iN ELABORAREA PIESELOR DESENATE
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1. iNCADRAREA iN TERITORIU (planga 1)

L]
E
=
—
=]

C——— LIMITA TERITORIULUI ADMINISTEATIV AL
TERITORIALE DE BAZA

mmmmm  LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS

—-—-.  LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN (DUPA CAZ)

LIMITA TERITORIULUI NATIOHAL (DUPA CAZ)

i

FOLOSINTA TERENURIL OR
[  TERENURI PENTRU CONSTRUCTI 1 AMENATARI
] ARABIL
1] PASTINI
] T
] FAMETE
] LIVEZI
I PADURI
(I APE
] ZONE CU RISCURI NATURALE

+ CAIDE COMUNICATIE
me— 4] DE COMUNIC ATIE RUTIERA -DN § DI i DC
— FEROWIARA (DUPA CAZ)
— LERIENE (DUPA CLT
[ NAVALL (DUPA CAZ)

ZONE DE FROTECTIE

Anexanr.1

UNITATII

,f:::—:'}j, ZOWA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE
. : :

PATERINONIT

D) ZOWA DE FROTECTIE SAMITARA (SURSELE DE APA, STATIILE
M

UEATE, PLATFORNME DE DEPOZITARE DESEURI)

DE TRATARE, INMAGAZINARI, STATII DE EFURARE AFE

ZONE DE FROTECTIE FA'l:;Eh DE CONSTRUCTII 51 CULOARE

\,,} J: TEHNICE (CENTRALE §I STATI ELECTRICE, LINI DE INALTA
T TENSIUNE, RETELE DE GAZE | TELECOMUNICATID
. LUCRARI TEHNICO - EDILITARE

— LINIE ELECTRIC A AFRIANA

LINIE ELECTRIC A AFRIANA
LINIE ELECTRICA AERIANA
RETEA MAJORA REPARTITIE GAZE
RETE&4 WaJORA DISTRIBUTIE GAZE
STATIE REGLARE GAZE
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11. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

LEGENDA :

* EXISTENT PROPUS - ALIMENTARE CUAPA

| | [C—] CAPTALRIDE &Pk DE SUPRAFATA SAU IZVOARE

CLPTARIDE APA SUBTERAHEA
CONDUCTA DE 4DUCTIUNE
GOSPODARIE DE AFPA

0 0
O © REZERYCOR DE INMAGAZINARE A APEI POTABILE

STATIEFOMFARE & APEIPOTABRILE

RETEA MAJORA DE DIS TRIBUTIE & APEIPOTABILE

F=F oS FETEL MAJORA DE DISTRIBUTIE & AFPEI NDUSTRIALE
- CANALIZARE
- o = === RETEA MLJORA DE CANALIZARE & APEl UZATE
MEWAJERE

RETEA MATORA DE CANALIZARE & APEI FLUVIALE
RETEAL MAJORA DE CANALIZARE & APELOR UZATE -
SISTEM UNITAR

. O STATIEDE POMPARE & APEI UZATE

STATIEDE EFURARE & AFEI UZATE

EXISTENT FPROFPUS - ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
. SURSE DE PRODUCERE
CENTRALE TERMICE DE TERMOFIC ARE (CET)

—
¢ ¢ CENTRALA TERMICA DE ZONA (CTE)

CENTRALE TERMICE DE CUARTAL (CT)

CENTRALA INDIVIDUALL ¢CT)

m m PUNCT TERMIC (PT)

. RETELE TERMICE
—— = - - RETEL TERMICA SUBTERANE
RETE& TERMIC A SUPRATERANEA

. SUPRAFETE DE TEREN AFERENTE
FONA GOSPODARIE COMBUSTIBIL
ZOME DE DEPOZITARE REZIDUTIRI

N
N
-

. ALIMENTARE CUT GAZE
STATIEREGLARE MASURA PREDARE (SRIP)
STATIE REGLARE MASURA (SRMD

RETE& DE GAZE REPARTITIE

RETEA DE GAZE DISTRIBUTIE

] - SUPRAFETE INTRODUSE TN INTRAVILAN




EXISTENT

LEALON B

11

10 || om om |

FROPUS
LEA. 400 EV

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

o RETELE DE TRANSPORT
LINIE ELECTRICA AFRIANA 400 KV
LINIE ELECTRICA AFRIANA 220KV

+ STATIE DE TRANSF ORMARE

+ RETELE DE DISTRIBUTIE (IT, MT)
LINIE ELECTRICA AFRIANA 110KV
LINIE ELECTRICA SUBTERANA 110KV
LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 KV
FENTELU DEVIERE

LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 KV

s POSTURI TRANSFORMARE MT /JT
M CABINA DE ZIDARIE

IN CABINA METALICA

ALERIAN

TELE C OMUNICATII

CENTRAL A TELEFONIC & AUTOMATA
CENTRALA TELEFONIC A MANTALL

+ RETELE DE TELECOMUNICATII
MAGISTRALE CABLURI FIBRA OPTICA
WAGISTRALE CABLURI COAXILALE
CABLURI COAXILALE

R.ELEE FADIOEMISIE 51 TELEEMISIE
CENTRALA RADIOTELEFONIE FIXA
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